PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILUZ
Estado do Parana

LEI COMPLEMENTAR N’ 31, DE 21 DE JUNHO DE 2011

DISPO"E’ SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS DO
MUNICIPIO DE MARILUZ, CONSTANTE DO PLANO DIRET: OR MUNICIPAL
- PDM - DO MUNICIPIO DE MARILUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARILUZ, Estado do Parana, ap u ¢ eu, P
DA SILVA ALVES, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei: ‘é . /
PUBLICAN): 22z

CAPITULO I EDICAO N 7c9Y
DISPOSICOES PRELIMINARES DE:. 0L | 08 |-20//

Art. 1.°. A presente lei se destina a: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILUZ-PR
L Disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento ¢ Yemembranrento-do-soto-parafinms—=—-==—
urbanos do Municipio de MARILUZ, fazendo com que sejam elaborados nos termos da Lei
Federal 6.766/79, alterados pela Lei Federal 9.785/99; Lei Federal 10.932/2004; Lei
11.445/2007 - Lei de Saneamento Basico, ¢ demais disposigdes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio;

I1. Garantir a continuidade na expansdo da malha urbana de MARILUZ, evitando a formagio de
vazios urbanos ¢ atentando para as condicionantes ambientais e de infra-estrutura do territorio
municipal.

Paragrafo unico. O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos e
remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoveis, como também os efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2.°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento, observadas as disposigdes desta Lei.

CAPITULO I
DEFINICOES
Art. 3.°. Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

L Loteamento: E a subdivisdo de gleba em lotes para fins urbanos, com abertura de novos
logradouros publicos, prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos existentes;

II. Desdobro: E o parcelamento de um lote em dois;

1. Desmembramento: E a subdivisdo de gleba ou lote para fins urbanos, com aproveitamento
dos logradouros publicos existentes para acesso direto a todas as unidades imobiliarias
resultantes; )

V. Remembramento: E o agrupamento de lotes ou glebas, edificadas ou ndo, para formagdo
de unidades imobiliarias maiores;

V. Condominio Horizontal: E todo lote subdividido em fragdes ideais onde a propriedade ¢ a

responsabilidade pela manutengio das vias de circulagdo ¢ dos equipamentos ¢ areas de
uso comum s3o dos condéminos;
VL Fragdo Ideal: E a parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de

ocupagao;
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VIL.  Gleba: E todo imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos, com
dimensdes superiores as de uma quadra urbana, estabelecidas no Art. 22 desta Lei;
VIII. Lote ou Data: E todo imdvel resultante de parcelamento para fins urbanos com acesso
) contiguo a logradouros ¢ dimensdes maximas de uma quadra urbana.
Paragrafo Unico — O arruamento de Glebas constitui loteamento.

CAPITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS E EXIGENCIAS

Art. 4.°. S6 sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana devidamente
definida no capitulo referente ao Perimetro Urbano constante desta lei, respeitada a Lei Federal 6.766/79,
alterada pela Lei Federal 9.785/99 e Lei 11.445/2007 — Lei de Saneamento Basico, assim como o constante
desta Lei.

Paragrafo Unico — O Executivo, inspirado nesta Lei, podera negar licenga para parcelar em areas especificas
ou suspender por tempo determinado, a aprovagdo de Parcelamento no Municipio.

Art. 5.°. A tramitagdo dos processos de parcelamento compreendera as seguintes etapas:

L Consulta prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;

11 Expedi¢do de diretrizes pela Prefeitura Municipal;

I11L. Elaboragdo ¢ apresentagdo do projeto a Prefeitura Municipal, em estrita observancia as
diretrizes fixadas na etapa anterior, acompanhado do respectivo documento de propriedade
e certidao negativa de tributos municipais:

V. Expedigdo de licenga;

V. Vistoria ¢ expedigao da certiddo de conclusdo das obras.

Art. 6.°. O interessado em elaborar projeto de parcelamento, devera solicitar a Prefeitura Municipal,
em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo ¢ as diretrizes para o projeto através dos seguintes elementos:

L Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representantes legal;

II. Planta de situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1: 10.000 (um por dez mil),
com indicagdo do norte magnético, no caso de loteamento ¢ 1:100, no caso de
desmembramento, indicando:

a) Divisas das propriedades e dimensdes da area;

b) Localizagdo dos cursos de aguas e construgdes existentes na area;

c) Topografia ¢ demais elementos fisicos ao perfeito exame do projeto;
d) Arruamentos contiguos a todo o perimetro;

§ 1°  As pranchas de desenho devem obedecer normatizagdo definida pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

§2°  Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento topografico
planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria
ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificagdes ¢ critérios estabelecidos em resolugdes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE.

§ 3°  Cabera a Prefeitura Municipal de MARILUZ fornecer as informagdes relativas a localizagao,
coordenadas ¢ altitudes dos marcos da rede primaria mais proéxima do local do loteamento.

Art. 7.°. Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com esta Lei ¢
demais legislagdes superiores, indicara;

L As vias de circulagdo a serem respeitadas;
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IL. Localizagdo dos terrenos destinados ao repasse ao dominio publico quando da aprovagao
do loteamento:

I Os indices urbanisticos incidentes na area:

Iv. As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nio
edificaveis;

V. Relagdo de equipamentos urbanos que deverdo ser projetados ¢ executados pelo
interessado.

Art. 8.°. Expedidas as diretrizes, o interessado elaborard e apresentara o projeto, em estrita
observancia as diretrizes fixadas, contendo:

L Plantas de situagdo da gleba a ser loteada, na escada de 1: 10.000, em duas vias, com as
indicacdes do norte verdadeiro;

II. Projeto de loteamento (geométrico), na escala de 1: 2.000, em duas vias com as seguintes
informagaes;

a) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes € numeragoes:
b) Sistema de vias com as respectivas larguras;
¢) Curvas de nivel com eqiuidistancia de 1,00 metro;
d) Indicagdo das areas que perfazem no minimo 35% do total da area loteada que
passardo ao dominio publico;
I11. Memorial Descritivo contendo, além de denominagdo do loteamento, sua descrigdo sucinta;
V. Projeto das infra-estruturas que o interessado devera executar devidamente aprovado pelo
orgdo competente, em duas vias;
Ve Cronograma de execugiao das mesmas.

§1° Todos os documentos ¢ plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto.

§2° Todos os desenhos deverdo ser cotados com indicagdo das dimensdes lineares, angulares ¢ de
areas, raios, cordas, arcos € pontos de tangéncia.

§3° As vias de circulagdo projetadas serdo identificadas por meio de numeros, até que suas
denominagdes sejam oficializadas com base em Lei.

§4° As quadras projetadas serdo indicadas por letras ¢ /ou numeros ¢ os lotes projetados por
numeros, até que proceda a numeragao oficial dos imoveis.

§5° Da documentagdo do projeto enviado para aprovagdo, constardo ainda:

a) Termo de acordo assinado pelo proprietario ou seu representante legal, sobre as
garantias para realizagdo das obras exigidas para o loteamento, definidas no Art. 20
desta Lei;

b) Certiddo vintenaria do imével a ser loteado;

c¢) Certiddo negativa de tributos federais, estaduais, ¢ municipais incidentes sobre o
movel;

d) Certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) Certiddes dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

f) Certidido de Onus reais relativos ao imovel,

g) Autorizagdo expressa do credor hipotecario, quando o imdvel estiver gravado por
hipoteca.

Art. 9.°. De posse de toda a documentagdo exigida, a Prefeitura Municipal terd um prazo de 90
(noventa) dias para se pronunciar sobre a aprovagdo ou sobre possiveis insuficiéncias do projeto, relacionadas
a legislagdo, a serem supridas, para o que, representando o projeto revisto pelo interessado em 30 (trinta) dias,
a Prefeitura Municipal tera um novo prazo de 30 (trinta) dias para deferimento.

Art 10. A prefeitura, apos a analise, expedira decreto de aprovagdo do loteamento, onde
deverdo constar as condigdes em que o loteamento ¢ aprovado; as obras a serem realizadas e os prazos para
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execugdo; as dareas caucionadas como garantia dessa execugdo, bem como as areas cedidas do dominio publico
por forca da presente Lei.

Art 11. Apos a emissdo do Decreto a que se refere o artigo anterior, o interessado assinara um
Termo de Compromisso no qual se obrigara a:
L Executar as obras previstas no Capitulo VI desta lei, em cronograma pré- estabelecido:;
II. Facilitar a fiscalizagdo permanente de Prefeitura;
II. Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras;
IV. Utilizar o modelo de contrato de compra ¢ venda.
Art 12. A fim de assegurar a execugdo das obras, a Prefeitura Municipal caucionara os lotes

cujo valor equivalha ao custo das obras.

Art 13. Aprovado o projeto do loteamento e assinado o Termo de Compromisso, o Loteador
tera um prazo de 90 dias para submeter o loteamento ao Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art 14. Executadas as obras, a Prefeitura Municipal efetuara vistoria para comprovagio de
execugao das mesmas e expedira a Certiddo de Conclusdo de Obras, retirando a caugdo que trata o Art. 12.
Art 15. A aprovagdo de novos loteamentos esta condicionada a seguinte ordem de prioridade.
L A area s6 podera ser parcelada com ocupagao de pelo menos 50% dos lotes ja existentes na
area de expansdo urbana.
II. Excepcionalmente poder-se-4 permitir a aprovagdo de novos loteamentos, desde que o

loteador se responsabilize por obras especiais de infra-estrutura ¢ equipamentos urbanos a
serem determinados pelo poder publico municipal, além de cumprir os demais requisitos
exigidos no Capitulo V desta Lei.
Paragrafo Unico — Aos Estados cabera disciplinar a aprovagio pelos Municipios de loteamentos ¢
desmembramentos nas seguintes condi¢des, conforme Lei Federal 9785/99:

I - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais ou ao
patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que
pertenga a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomera¢des urbanas, definidas em lei
estadual ou federal;

III - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m*.

CAPITULO IV
DAS PROIBICOES DE PARCELAMENTO
Art 16. E vedado o parcelamento do solo, em qualquer das suas modalidades em:

I Terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

IL. Terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou qualquer outro material nocivo a saude
publica;

I11. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento,) salvo se atendidas as
exigéncias especificas da autoridade municipal;

V. Terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselhem a edificacéo;

V. Nas faixas de protegao de fundo de vale;

VI Em areas que contenham reserva de vegetagao;
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VII.  Nas seguintes zonas urbanas: ZEPP — Zona Especial de Preservagdo Permanente, ZEVR —
\ Zona Especial da Vila Rural ¢ ZEER — Zona Especial dos Eixos Rodoviarios.
Paragrafo Unico — E vedado ao parcelador desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulagio.

CAPITULO V
DO PROJETO URBANISTICO
Secdo I
Dos Requisitos Urbanisticos
Art 17. Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:
L S6 poderdo ser loteadas Glebas com acesso direto a via publica.
II. Nao deverdo ser criados vazios entre a area parcelada e o tecido urbano existente.
I1. A localizagdo das areas verdes e institucionais sera determinada pela Prefeitura Municipal
na expedi¢do das diretrizes.
IV. As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local.
V. As vias de circulagdo ndo deverdo possuir declividade superior a 12%.
VL O comprimento maximo da quadra ¢ de 150m e largura minima de 42m.
Secdo 11

Das Areas Verdes e Institucionais destinadas ao uso publico

Art 18. As areas destinadas ao sistema viario, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como aos espagos livres de uso publico corresponderdo ao percentual minimo de 35%
(trinta e cinco por centro) da area total da gleba a ser loteada, obedecidas as seguintes reservas minimas:

L 5% (cinco por cento) da gleba para equipamentos urbanos € comunitarios;
II. 10% (dez por cento) da gleba para praga ¢ areas verdes.

§ 1°  Os destinados a implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios, sistemas de circulagio
e espagos livres de uso publico constituirdo patriménio da Municipalidade a partir do registro imobiliario do
parcelamento, nos termos da Legislagdo Federal.

§2°  Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer ¢
similares.

§3° Ao longo das aguas correntes ¢ dormentes sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo
edificavel, com largura minima de 30 (trinta) metros de cada lado das margens dos cursos d’agua com até 10
metros de largura, ¢ ao redor das nascentes a faixa deve apresentar largura minima de 50 metros. Esta area
podera passar ao dominio publico quando do parcelamento, porém nio podera representar mais do que 10%
(dez por cento) no computo da area total de que trata o inciso II deste artigo.

Art 19. A hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema Viario Basico existente,
devera obedecer o seguinte:

I- Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes de vias determinadas pela Lei do
Sistema Viario Basico;

II- Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que a Prefeitura
Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

Ill- As vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter largura
minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total ¢ nunca inferior a 4,00m (quatro metros).
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CAPITULO VI
DA INFRA-ESTRUTURA
Art 20. As obras minimas de infra-estrutura exigidas para a implantagdo de loteamentos estdo

especificadas a seguir, sendo que todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
loteador recebendo, no minimo:

1. Abertura, terraplanagem e recobrimento primario ou cascalhamento dos logradouros
publicos;
II. Demarcagdo de quadra, lotes, logradouros publicos ¢ areas destinadas a equipamentos

urbanos ¢ comunitarios, através de marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em
perfeitas condigdes até 1 (um) ano apos a aprovagao do loteamento;
11 Colocagdo de meio-fios e sarjetas;

V. Contengdo de encostas quando necessario;

V. Sistema de drenagem de aguas pluviais, de acordo com as normas do 6rgdo municipal
competente;

VL Rede de abastecimento de agua, conforme exigéncias do 6rgdo competente;

VII.  Rede de energia elétrica, conforme exigéncias do 6rgdo competente;

VIII. Tluminagdo publica, conforme exigéncias do orgdo competente:

IX. Pavimentagdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso,

incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgdo municipal

competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

Arborizagdo dos logradouros publicos, na propor¢do de uma arvore por lote nas vias,

plantadas de acordo com o padrao definido em Plano de Arborizagdo Municipal;

XI. Recobrimento vegetal de cortes ¢ taludes do terreno ¢ protecdo de encosta, quando
necessario, ¢ implantagdo e/ou reconstituigdo da mata ciliar.

>

§ 1°  Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede existente,
sera obrigatoria a execugdo de emissario até¢ o curso d’agua mais proximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

§ 2° Nas areas sujeitas a erosdo, as exigéncias do paragrafo anterior serdo complementadas com
pavimentagdo das vias ¢ outras consideradas necessarias ou adequadas a contengdo da erosdo urbana,
conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 3°  Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou Municipais deverao
conter ruas marginais paralelas com largura minima de 20,00m (vinte metros), além das respectivas faixas de
dominio, conforme item XI do Art. 20.

§4°  As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos loteamentos ¢
para desmembramentos ¢ remembramentos, sdo as estipuladas na Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo, conforme o
Quadro 1, anexo;

§ 5° A Prefeitura Municipal podera definir outras exigéncias quanto a infra-estrutura minima para
loteamentos situados em areas especiais, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por lei
como de interesse social (ZEIS) consistira, no minimo, de:

I - vias de circulagio;
II - escoamento das aguas pluviais;

III - rede para o abastecimento de agua potavel; e % %’
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IV - solugdes para o esgotamento sanitario ¢ para a energia elétrica domiciliar.

§ 7°  Podera ser exigida a pavimentagdo asfaltica nos loteamentos quando as vias adjacentes ao
mesmo forem pavimentadas, ou estiverem compromissadas para receber pavimentagio.

§ 8  Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, a exigéncia mencionada, neste artigo para
os loteamentos.

Art 21. A prefeitura podera exigir do proprietario do loteamento a construgdo de todas as
obras consideradas necessarias em vista das condi¢des do terreno a parcelar.

§ 1° A fim de assegurar a implantagdo da infra-estrutura o poder publico caucionara alguns lotes de
acordo com o estabelecido na Lei Federal 6.766, alterados pela Lei Federal 9.785/99 ¢ Lei 11.445/2007, de
parcelamento do solo urbano e conforme o Art. 12 desta lei.

§2° O loteador tera o prazo maximo de 24 meses para entregar toda a infra-estrutura exigida ao
loteamento, a contar a partir da aprovagao do projeto pela Prefeitura Municipal.

§ 3°  As obras de infra-estruturas a serem implantadas deverdo estar em conformidade com a Lei
Federal 11.445/2007 — Lei de Saneamento Basico.

CAPITULO VII
DAS DIMENSOES MINIMAS DOS LOTES
Art 22. As areas minimas dos lotes, bem como as testadas sdo as seguintes:
i s Testada
e R i
ZR 1 Zona Residencial Um 360m? 12m/15m
ZR 2  Zona Residencial Dois 300m? 12m/15m
ZR3  Zona Residencial Trés 225m? 10m/13m
7S 1 [ZJ?:a de Comercio e Servigos 360m? 12m
7S 2 ZDc:)ti):t de Comercio ¢ Servigos 360m? 10m
ZI1  Zona Industrial Um 1000m? 20m
Z12  Zona Industrial Dois 700m? 14m
1 2
ZEIS Zoqa Especial de Interesse 200m 10m
Social
ZEBp || oo Bepecial do Nio Parcelavel
Preservagido Permanente
ZEVR Zona Especial da Vila Rural Nao Parcelavel
ZEpg - -—on Boperial dos Bixcs Niio Parcelavel
Rodoviarios

Observacio:

* E vedada a subdivisio de lotes da Vila Rural.

* Para subdivisio de lote, a testada minima admissivel dos lotes € de 7,5m e
area de 300m?.
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§ 1° - Nos loteamentos de interesse social, o Poder Publico Municipal podera negociar
com o loteador, parte das exigéncias a que se refere o Art. 20 desta lei, assumindo parte das obras de infra-
estrutura complementares.

§ 2° - Na ZR 2 ¢ ZR 3, os lotes de esquina terdo sua testada minima acrescida de 3,00
(trés) metros, em razdo de apresentarem duas faces frontais.

§ 3° - Nas zonas ja consolidadas, em caso de subdivisdo, o lote remanescente devera ter,
no minimo, 300m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 7,5 m (sete metros e meio).

Art 23. A aprovagdo de qualquer lotcamento sera feita pela Prefeitura Municipal com
anuéncia previa do Instituto Ambiental do Parana - IAP.

Art 24. Qualquer pessoa, inclusive associagdes ¢ entidades representativas, terdo legitimidade
para denunciar, por escrito, a existéncia de parcelamento de solo em desacordo com a Lei.

Art 25. Poderio ser adotados padrdes de projetos urbanisticos especiais para parcelamento do
solo urbano quando a iniciativa envolver a regularizagdo fundiaria, o reassentamento de habitagdes ou
realizagdo de programas habitacionais para populagio de baixa renda. A condigdo ¢ que o Poder Publico
participe, ¢ seja em areas demarcadas no Plano Diretor como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
conforme determina o Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de 10/07/2001, ou em ZEIS criadas por Lei
Municipal de acordo com o Plano Diretor. A area minima dos lotes, neste caso, ¢ em situagdes de loteamentos
novos, passa a ser de 200 m? (duzentos metros quadrados).

§1° Os parcelamentos de que trata este artigo, deverdo, em qualquer caso, atender as exigéncias de
areas minimas para equipamentos urbanos ¢ comunitarios do Art.18 desta Lei.

§2° Os lotes terdo dimensdes minimas de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area e
10,00m (dez metros) de testada.
Paragrafo Unico — Para as demais zonas urbanas, deverdo ser respeitadas as dimensdes minimas dos lotes
especificadas na tabela do Art. 22 desta Lei.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art 26. O pedido de desmembramento ¢ remembramento sera feito mediante requerimento do
interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta do
imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes
indicagdes:

I- Situagdo do imével, com as vias existentes e loteamento proximo;

I - Tipo de uso predominante no local;

IIl-  Areas ¢ testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) a qual pertence
este imovel;

IV -  Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
V- Dimensdes lineares e angulares;

VI-  Perfis do terreno.

VII - Indicagdo das edificagdes existentes;

§ 1°  As pranchas de desenho devem obedecer normatizagdo definida pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT;

§2°  Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento topografico planialtimétrico ¢ cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos
existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes
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geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em
resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

§ 3°  Cabera a Prefeitura Municipal de Mariluz fornecer as informagdes relativas a localizagio,
coordenadas ¢ altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do loteamento.

Art 27. Apos examinada ¢ aceita a documentagdo, sera concedida Licenca de
Desmembramento e Remembramento para averbagio no Registro de Imoveis.

Paragrafo anico. Somente apés averbagdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, o Municipio podera
conceder licenga para construgio ou edificagdo nos mesmos.

Art 28. A aprovagdo do projeto a que se refere o Artigo anterior, s podera ser permitida
quando:

I- Os lotes desmembrados e¢/ou remembrados tiverem as dimensdes iguais ou maiores que o
minimo estabelecido para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio;

I - A parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma por¢do que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Paragrafo unico. E vedada a subdivisdo de lotes na Vila Rural.

Art 29. O prazo maximo para aprovagio do projeto definitivo pela Prefeitura Municipal, apos
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art 30. E permitida a implantagdo de ntcleos residenciais de recreio de baixa densidade em
zonas de expansio urbana, com o parcelamento de glebas destinadas a formagdo de chacaras.

Art 31. Os parcelamentos do solo para formagdo de nucleos residenciais de recreio devem
atender ao disposto na Lei 6766/79 e suas alteragdes promovidas pela Lei 9785/99 e Lei 10.932/04, nas leis
vigentes para loteamento, na regulamentagdo definida nesta lei, e ao seguinte:

I. Serdo exigidos do loteador os mesmos servigos de infra-estrutura exigidos para o loteamento urbano;

II. Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a continuidade de vias
nas categorias diversas;

III. Os servigos de infra-estrutura sdo de responsabilidade do loteador, devendo serem caucionados os
servigos de rede de agua potavel, rede compacta de energia elétrica, galerias pluviais e modelo de espessura de
0,20 m de revestimento primario;

IV. Devera constar nos contratos de compra ¢ venda que os servigos de iluminagdo publica, meio-fio com
sarjeta, saneamento basico, mureta ¢ passeio, arborizagdo e pavimentacdo asfaltica serdo de responsabilidade
dos adquirentes;

V. A area minima das chacaras sera de 2.500 m? (dois mil ¢ quinhentos metros quadrados), ndo podendo
estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada;

VI. A profundidade minima admissivel dos lotes ¢ de 60m (sessenta metros), com declividade média de no
maximo 15%, medida no comprimento do lote; ¢ a partir deste valor para cada ponto percentual verificado na
declividade do terreno devem-se adicionar 6,50 m (seis metros e cinqiienta centimetros) a profundidade
minima estabelecida;

VII. A largura minima admissivel ¢ de 25,00 m (vinte ¢ cinco metros) em terrenos cuja declividade média
seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, ¢ no intervalo de 10% (dez por cento) ¢
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29% (vinte € nove por cento) para todo percentual verificado na inclinagdo do terreno deve-se adicionar 0,50
m (cingiienta centimetros) a largura minima estabelecida;

VIII. Tragado um raio de 3.000 m (trés mil metros) centrado na gleba a lotear, nele devera constar a
existéncia de escola de Ensino Fundamental em atividade com capacidade técnica instalada de modo a
absorver aumento de demanda na ordem de 20% da ocupagido projetada do novo empreendimento;

IX. A pedido do loteador, podera o parcelamento ser liberado para construgdo quando concluidos pelo
menos os servicos de rede de agua potavel, rede compacta de energia elétrica, galerias pluviais e
modelamento;

X. Sobre cada unidade de chacaras serdo admitidas no maximo duas edificagdes (residéncia e casa do
caseiro ou residéncia ¢ galpao).

Paragrafo unico. Havendo interesse na mudanga de destinagido do uso do solo, no parcelamento de que trata
este artigo, deverdo primeiramente estar concluidos todos os servicos de infra-estrutura constantes nos
contratos de compra ¢ venda.

CAPITULO X
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art 32. Sera admitido loteamento fechado, desde que, atenda, cumulativamente, as seguintes
disposigoes:

I- Atenda aos requisitos ¢ procedimentos administrativos prescritos nesta Lei nos capitulos I a
IX. no que couber.

II - O loteamento fechado devera ser contornado por via publica, de no minimo 14 metros no total,
em todo o seu perimetro.

II-  As areas comuns de desfrute dos condominos, para fins de lazer, serdo, no minimo, as exigidas
na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

IV - Nao interferirem no prolongamento das vias publicas classificadas na Lei de Sistema Viario
como sendo arteriais, estruturais, marginais ¢ ou outras a critério do 6rgdo competente de planejamento do
executivo municipal.

V- Obedega aos parametros dos indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento do Uso ¢
Ocupagio do Solo Urbano.
VI- Ao Municipio, por escritura publica, sera doada uma area publica de, no minimo, 35% (trinta e

cinco por cento) ¢ composta de:
a. 5% (cinco por cento) de area institucional;
b. 5% (cinco por cento) de area de lazer;
Area necessaria ao sistema viario basico;
d. Area Non aedificandi, quando houver;
¢. A totalidade das areas de preservagdo ecologica, quando houver.

VII - Possua no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de fluxo de usuarios através
de guarita com area minima de 30m? (trinta metros quadrados);

VIII - As caracteristicas, fun¢des e dimensionamento do sistema viario interno ao loteamento
fechado, de propriedade privada deste, obedecerdo as normas fixadas pelo o6rgdo competente do
municipio, possuindo:
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